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Sobre la Avenida del Libertador se desarrollará un emprendimiento basado en los conceptos futuristas del arquitecto 
italiano Antonio Sant'Elia. El proyecto “mezcla” lo que parecerá un edificio más bajo, entre medianeras, y una torre 
“insertada” en el medio, con cierto grado de inclinación como elemento expresivo. 


POR LOS BARRIOS 


LOS ATRACTIVOS DEL PASAJE BOLUNI 


Tres cuadras de encanto 


1 Por Claudio Zlotnik 


Jorge Luis Borges serefirió al Pa- 
saje Bollinicomo “esatierra del fue- 
go”, donde tuvieron lugar “modes- 
tas y secretas peleas” a cuchillazos 
entre malevos y compadritos. Co- 
rría el “milochocientosnoventayal- 
go”, según recoge Borges en 
“Atlas”, de 1984. Un siglo más tar- 
de, la cortada de 258 metros de lar- 
go, entre Pacheco de Melo y French 
al 2900, luce bien distinta. Ya no 
hay malevos ni compadritos. Tam- 
pocoes una atracción para los jóve- 
nes, como hasta hace diez años. En 
el Pasaje Bollini lucen las casas an- 
tiguas remodeladas, distinguidos 
restaurantes y galerías de arte. 

“El pasaje remite a la quinta que 


Cotizaciones en 
Pasaje Bollini 


Fuente: Corignano € Vallejo. 
Propiedades 


En “esa tierra del fuego”, como la describió 


Borges, las casas del siglo pasado previamente 


recicladas tienen una fuerte demanda. 


la familia Bollini tenía en el lugar, 
hasta que Francisco, arquitecto y ex 
intendente de la ciudad entre 1890 
y 1892, decidió el loteo de su pro- 
piedad. En los márgenes que hoy 
forman la cortada se levantaron dos 
hileras de casitas modestas, en don- 
de se instalaron numerosas familias 
de origen italiano. De aquellas ca- 
sas, de cuyos jardines brotaban sa- 
brosas uvas chinche con las que los 
vecinos elaboraban vino, aún sobre- 
vivenlas plantaciones de malvones. 

“Si bien muchas de las viviendas 
mantienen el estilo de fines del si- 
glo XIX, la mayoría de ellas han si- 
dorestauradas en susinteriores. Las 
refacciones se hicieron con mate- 
riales de primera calidad, y en la úl- 
tima década las casas se han reva- 
lorizado”, relató a este suplemento 
Eduardo Vallejo, gerente de la in- 
mobiliaria Corignano % Vallejo. 
Una casa en el pasaje cuesta entre 
120.000 y 400.000 pesos, y por ca- 
da metro cuadrado se pagan entre 
1000 y 1400 pesos, dependiendo de 
las mejoras que se hayan realizado 
en las unidades. “Apenas sale a la 
venta una casa, se coloca rápida- 
mente. En Bollini, la demanda su- 
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pera a la oferta”, agregó el empre- 
sario. Quien adquiere una propie- 
dad en la cortada es para habitarla. 
Prácticamente no existe el mercado 
de los alquileres. 

En octubre último, el pasaje Bo- 
llini cumplió 95 años. Para celebrar- 
lo, se restauraron la calzada, el cor- 
dón y las veredas. Y se renovó par- 
te delempedrado. Lamodernización 
dela zona, ubicada en el corazón de 
Barrio Norte, dejó muy atrás tam- 
bién alos agitados días de la movi- 
da cultural de fines de los 80. Por 
aquel entonces, en el Bollini existí- 
an una decena de pubs y boliches. 
Las tres cuadras angostas y empe- 
dradas fueron el centro de centena- 
res de jóvenes que hacían durar la 
movida nocturna hasta el amanecer. 
La protesta de los vecinos tuvo su 
efecto, y una ordenanza de 1990 pu- 
so fin a esas actividades. Hoy, los 
galpones bailables se convirtieron 
en modernos lofts ajenos hasta del 
tránsito fluido que recorre las calles 
aledañas. El ruido no entra en el Pa- 
saje Bollini. Es cosa del pasado. Lo 
mismo que los malevos y compadri- 
tos que se batían a duelo. Y que so- 
brevivenenalgúnpoemade Borges. 
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Ml Proyecto de Antonio SantElía. 


LA PROPUESTA FUTURISTA DE ANTONIO Sy 


El precursor de una nueva ; 


WE Por M. A. F. 


Cuando aquel italiano de tempe- 
ramento exuberante murió en com- 
bate, en 1916, tenía apenas 28 años 
y demasiadas ideas por concretar. 
“Nosotros debemos inventar y fa- 
bricar la ciudad moderna, similar a 
un inmenso continente tumultuo- 
so, ágil, móvil, dinámica en cada 
una de sus partes; y la casa moder- 
na, semejante auna máquina gigan- 
tesca”, recuerdan que Antonio 
Sant Elia propuso en su “manifies- 
to” futurista. 

Cuando la Revolución Industrial 
avanzaba poco a poco en su país, 
discurrió Sobre dos concepciones 
urbanísticas: la de un viejo mundo 
en transformación y la de uno nue- 
vo, con todo por comprobarse. 

Manejó la hipótesis, por supues- 
to, de que los arquitectos debían ser 
originales en sus proyectos y basar- 
seenrealizaciones concretas que no 
fueran perjudicadas con el transcu- 


rrir del tiempo y las cambiantes exi- 


Brillo: Antonio 
Sant'Elia pensó en “el 
brillo geométrico y lírico 
de los nuevos materiales”, 
tanto aquellos clásicos y 
tradicionales como 
modernos. 


gencias sociales. 

Sant Elia intuyó el advenimien 
to inexorable de un nuevo ambien: 
te cultural, destinado a una socie 
dad de vastas dimensiones, con mu: 
cha vitalidad y energía. Eso lo lle 
vó a vincularse con su compatriot: 
Felipe Tomás Marinetti, para cier 
tos críticos “el apóstol del futuris 
mo”, quien llamó la atención en Pa 
rís, en 1897, con una poesía premia 
da en los “Sábados populares” de 
teatro de Sarah Bernhardt, yen 191' 
adscribió al fascismo. 

Entre los proyectos imaginado. 
por Sant'Elia hubo una casa de ce 
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aa Por Claudio Zlotnik 


Jorge Luis Borgesserefirió al Pa- 
saje Bollinicomo “esatierra del fue- 
go”, donde tuvieron lugar “modes- 
tas y secretas peleas” a cuchillazos 
entre malevos y compadritos. Co- 
rría el “milochocientosnoventayal- 
go”, según recoge Borges en 
“Atlas”, de 1984. Un siglo más tar- 
de, la cortada de 258 metros de lar- 
go, entre Pacheco de Melo y French 
al 2900, luce bien distinta. Ya no 
hay malevos ni compadritos. Tam- 
poco es una atracción para los jóve- 
nes, como hasta hace diez años. En 
el Pasaje Bollini lucen las casas an- 
tiguas remodeladas, distinguidos 
restaurantes y galerías de arte. 

*El pasaje remite a la quinta que 


Cotizaciones en 
Pasaje Bollini 
VENTAS 
—casas— 

Dos ambientes 

$ 120.000 a 150.000 
Tres ambientes 

$ 160.000 a 180.000 
Cuatro ambientes 

$ 200.000 a 239.000 


Fuente: Corignano € Vallejo 
Propiedades 


En “esa tierra del fuego”, como la describió 


Borges, las casas del siglo pasado previamente 


recicladas tienen una fuerte demanda. 


la familia Bollini tenía en el lugar, 
hasta que Francisco, arquitecto y ex 
intendente de la ciudad entre 1890 
y 1892, decidió el loteo de su pro- 
piedad. En los márgenes que hoy 
forman la cortada se levantaron dos 
hileras de casitas modestas, en don- 
de se instalaron numerosas familias 
de origen italiano. De aquellas ca- 
sas, de cuyos jardines brotaban sa- 
brosas uvas chinche con las que los 
vecinos elaborabanyino, aúnsobre- 
viven las plantaciones de malvones. 

“Si bien muchas de las viviendas 
mantienen el estilo de fines del si- 
glo XIX, la mayoría de ellas han si- 
dorestauradas en sus interiores. Las 
refacciones se hicieron con mate- 
riales de primera calidad, y enla úl- 
tima década las casas se han reva- 
lorizado”, relató a este suplemento 
Eduardo Vallejo, gerente de la in- 
mobiliaria Corignano é: Vallejo. 
Una casa en el pasaje cuesta entre 
120.000 y 400.000 pesos, y por ca- 
da metro cuadrado se pagan entre 
1000 y 1400 pesos, dependiendo de 
las mejoras que se hayan realizado 
en las unidades. “Apenas sale a la 
venta una casa, se coloca rápida- 
mente. En Bollini, la demanda su- 
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pera a la oferta”, agregó el empre- 
sario. Quien adquiere una propie- 
dad en la cortada es para habitarla. 
Prácticamente no existe el mercado: 
de los alquileres. 

En octubre último, el pasaje Bo- 
llinicumplió 95 años. Para celebrar- 
lo, se restauraron la calzada, el cor- 
dón y las veredas. Y se renovó par- 
tedelempedrado. Lamodernización 
de la zona, ubicada en el corazón de 
Barrio Norte, dejó muy atrás tam- 
bién alos agitados días de la movi- 
da cultural de fines de los 80. Por 
aquel entonces, en el Bollini existí- 
an una decena de pubs y boliches. 
Las tres cuadras angostas y empe- 
dradas fueron el centro de centena- 
res de jóvenes que hacían durar la 
movida noctuma hasta el amanecer. 
La protesta de los vecinos tuvo su 
efecto, y una ordenanza de 1990 pu- 
so fina esas actividades. Hoy, los 
galpones bailables se convirtieron 
en modemos lofts ajenos hasta del 
tránsito fluido que recorre las calles 
aledañas. El ruido no entra en el Pa- 
saje Bollini. Es cosa del pasado. Lo. 
mismo que los malevos y compadri- 
tos que se batían a duelo. Y que so- 
brevivenenalgúnpoemade Borges. 
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PROYECTOS 


PROMESA DE BUSCAR “LA MEJOR LUZ QUE PUEDE DAR EL CIELO” 


Emprendimiento para el siglo XXI 


Bajo inspiración 

del futurismo del 
Italiano Antonio 
Sant Elia, 

se desarrollará 

un edificio “mezcla”: 
parecerá más bajo, 
entre medianeras, 
y tendrá una torre 
“insertada” en 

el medio, con cierta 
inclinación como 


elemento expresivo. 


LA PROPUESTA FUTURISTA DE ANTONIO SANT'ELA 


El precursor de una nueva arquitectura 


Cuando aquel italiano de tempe- 
Tamento exuberante murió en com- 
bate, en 1916, teníaapenas 28 años 
y demasiadas ideas por concretar. 
“Nosotros debemos inventar y fa- 
bricar la ciudad moderna, similara 
un inmenso continente tumultuo- 
so, ágil, móvil, dinámica en cada 
una-de sus partes; y la casa moder- 
na, semejante auna máquina gigan- 
tesca”,' recuerdan que Antonio 
Sant' Elia propuso en su “manifies- 
to” futurista. 

Cuando la Revolución Industrial 
avanzaba poco a poco en su país, 
discurrió Sobre dos concepciones 
urbanísticas: la de un viejo mundo 
en transformación y la de uno nue- 
vo, con todo por comprobarse. 

Manejó la hipótesis, por supues- 
to, de que los arquitectos debían ser 
originales en sus proyectos y basar- 
seenrealizaciones concretas queno 
fueran perjudicadas con el transcu- 


rrir del tiempo y las cambiantes exi- 


E Brillo: Antonio 

E Sant'Elia pensó en “el 

m brillo geométrico y lírico 
M de los nuevos materiales”, 
= tanto aquellos clásicos y 
m /radicionales como 

Ml modernos. 


gencias sociales. 

Sant Elia intuyó el advenimien- 
to inexorable de un nuevo ambien- 
te cultural, destinado a una socie- 
dad de vastas dimensiones, con mu- 
cha vitalidad y energía. Eso lo lle- 
vó a vincularse con su compatriota 
Felipe Tomás Marinetti, para cier- 
tos críticos “el apóstol del futuris- 
mo”, quien llamó la atención en Pa- 
rís,en 1897, conuna poesía premia- 
da en los “Sábados populares” del 
teatro de Sarah Bernhardt, yen 1919 
adscribió al fascismo. 

Entre los proyectos imaginados 
por Sant' Elía hubo una casa de ce- 


mento, vidrio y hierro, “sin pintura 
y sin escultura”, rica:sólo por la be- 
lleza congénita de sus líneas y re- 
lieve; grande en su mecánica sim- 
ple, y alta cuando fuera necesaria y 
no por disposiciones municipales, 
surgiendo del abismo alborotado de 
la calle. 

Existen pruebas de que no quería 
ascensores arrinconados como 
“lombrices solitarias” enel vano de 
escaleras. A estas últimas, parece 
que las consideró tan inútiles que 
sugirió abolirlas, en tanto a los as= 
censores los reservó. para que tre- 
paran como “serpientes de hierro y: 
vidrio a lo largo de la fachada”. 

Este precursor de una nueva ar- 
quitectura, pensó en “el brillo ge- 
ométrico y lírico de los nuevos ma- 
teriales”, tanto aquellos clásicos y 
tradicionales como modernos. La- 
mentó no ser más como los hom- 
bres de las catedrales, pero sin de- 
Jar de identificarse con “el gran al- 
bergue de la estación ferroviaria, 
la calle inmensa, el puerto colosal, 
el mercado cubierto, la galería lu- 
minosa...” 


Ml El precio promedio del metro.cuadrado de las unidades es de 1400 dólares. 


13 Por Miguel Angel Fuks 


“La idea fue hacer un edificio 
muy siglo veintiuno, actual, aun- 
que en ciertos aspectos formales 
nos inspiramos en el futurismo ita- 
liano de Antonio Sant Elia”, expli- 
có am2 el arquitecto Daniel Preiz- 
ler. El proyecto para la Avenida del 
Libertador 5665, de Buenos Aires, 
“mezcla” lo que parecerá un edifi- 
cio más bajo, entre medianeras, y 
una torre “insertada” en el medio, 
con cierto grado de inclinación co- 
mo elemento expresivo. “Por su- 
puesto, sería más fácil recurrir a lí- 
neas que formen ángulos rectos, 
tradicionales, sustentadas poresca- 
lonamientos a diferentes alturas, 
pero está claro que no permitirían 
lograr el efecto buscado”, subrayó 
Preizler, 

-En la definición del programa 
de necesidades básicas se tuvo en 
cuenta lo amplio del terreno, con 
un frente de 26 metros. Permitió 
desarrollar plantas “muy rendido- 
ras” en 19 pisos, con distintas ti- 
pologías. Hasta el 7”, inclusive, 
habrá seis departamentos en cada 
uno, de 1, 2 y 3 dormitorios; des- 
de el 8” hasta el 13%, en la parte de 
atrás habrá semipisos de 3 dormi- 
torios, y en lo que sobresaldrá co- 
mo torre, diez unidades especia- 
les, algunas en dúplex, muy abier- 
tas, con aventanamientos muy am- 
plios hacia tres lados, miradores 
hacia los bosques de Palermo, el 
campo de golf y el lago; las Ba- 
rrancas de Belgrano, y hasta el Río 
de la Plata. 

“La mejor luz que puede dar el 
cielo” es lo que se buscará apro- 
vechar en este emprendimiento de 
Tamna Construcciones que tendrá 
planta baja libre y jardín, con ac- 
ceso “imperial” y dársena, algo 
fundamental a esa altura dela Ave- 
nida del Libertador, más por la 


existencia de una calle lateral, de 
manera que quien pretenda esta- 
cionar no entorpecerá el tránsito. 
Por las dudas, está previsto lo que 
se llama “estacionamiento de cor- 
tesía”. Habrá, también, tres sub- 
suelos de cocheras y bauleras en 
el último. 

El proyecto, la dirección y la ad- 
ministración de la obra estarán a 
cargo del estudio de Preizler, quien 
tiene como asociado al ingeniero 
Facundo Bonaldi. Tal como hicie- 
ron en anteriores oportunidades, en 
la construcción participarán distin- 
tos contratistas. 

El edificio tendrá un gran hall de 
entrada vidriado, desde el cual por 
ascensores automáticos de última 
generación se llegará a los pisos 
donde se distribuirán 82 departa- 
mentos. Los ambientes serán de 
“generosas dimensiones”, con pi- 
sos flotantes de madera en livings 
y moquettes en los dormitorios, 
donde los placares con frentes es- 
pejados tendrán interiores modula- 
res completos. 

“Nos preocupamos para que las 
realizaciones tengan buenos nive- 
les de terminación y equipamien- 
to”, aseguró Preizler, luego de lo 
cual mencionó la calefacción por 
losa radiante; el agua caliente por 
caldera individual, y los lavaderos 
independientes. . 

Otros servicios abarcarán: pisci- 
na, solarium y jacuzzi al aire libre; 
gimnasio completamente instala- 
do, con vestuarios, sauna, laundry 
con máquinas importadas desde 
Estados Unidos y hasta un salón de 
reuniones. 

“La gente busca todo eso, pero 
además, no quiere pagar expensas 
mensuales elevadas, algo que cons- 
fituye un compromiso factible ya 
quelos gastos serán prorrateados en- 
tre los propietarios de 82 departa- 
mentos”, dijo el titular del estudio. 
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M El arquitecto Daniel Preizler, a cargo del proyecto de la obra. 


Durante la preventa se definie- 
ron operaciones para el 30 porcien- 
to de las unidades, a un precio pro- 
medio de 1400 dólares el metro 
cuadrado. Como la construcción se 
iniciará en abril —y terminará en di- 
ciembre de 2001—, hasta entonces 
se mantendrá el “show room”. El 
financiamiento estaría a cargo del 
banco Supervielle Societé Géné- 
rale que ya participó de otros em- 
prendimientos de Tamna. 

Ante la consulta sobre las causas 
por las que no se proyectaron ha- 


bitaciones de servicio, incluso en 
los departamentos más amplios 
—algo que se advierte en la mayo- 
ría de las realizaciones de los últi- 
mos tiempos—, Preizler señaló que 
“dejó de ser un requerimiento”, 
quizás por “los cambios en los há- 
bitos de vida”. La gente prefiere 
comprar cuatro ambientes en vez 
de tres con dependencias y resuel- 
ve situaciones sin personal domés- 
tico permanente. En Estados Uni- 
dos, por otra parte, ya casi no se 
plantea semejante demanda. 


| Techos de tejas, 
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ERVICIO INTEGRAL DE LA CONSTRUCCION 


Reestructuración y decoración de edificios, 
casas y departamentos. 


ESCALERAS DE MADERA 


Entrepisos 


Gas - Plomería - Electricidad - Herrería - Protección de balcones 
Papeles - Pisos de goma - Corlock - Murales 
Pintura en general. Instalación de negocios y oficinas. 


DEPARTAMENTO LLAVE EN MANO 


4942-3017 / 2185 
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REESTRUCTURACION 


Sábado 15 de enero de 2000 3 


PROYECTOS 


PROMESA DE BUSCAR "LA MEJOR LUZ QUE PUEDE DAR EL CIELO” 


Bajo inspiración 

del futurismo del 
italiano Antonio 
Sant Elia, 

se desarrollará 

un edificio “mezcla”: 
parecerá más bajo, 
entre medianeras, 
y tendrá una torre 
“insertada” en 

el medio, con cierta 
inclinación como 


elemento expresivo. 


NTPELIA 


rquitectura 


mento, vidrio y hierro, “sin pintura 
y sin escultura”, rica sólo por la be- 
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lieve; grande en su mecánica sim- 
ple, y alta cuando fuera necesaria y 
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surgiendo del abismo alborotado de 
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Existen pruebas de que no quería 
ascensores arrinconados como 
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escaleras. A estas últimas, parece 
que las consideró tan inútiles que 
sugirió abolirlas, en tanto a los as- 
censores los reservó para que tre- 
paran como “serpientes de hierro y 
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Este precursor de una nueva ar- 
quitectura, pensó en “el brillo ge- 
ométrico y lírico de los nuevos ma- 
teriales”, tanto aquellos clásicos y 
tradicionales como modernos. La- 
mentó no ser más como los hom- 
bres de las catedrales, pero sin de- 
jar de identificarse con “el gran al- 
bergue de la estación ferroviaria, 
la calle inmensa, el puerto colosal, 
el mercado cubierto, la galería lu- 
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“La idea fue hacer un edificio 
muy siglo veintiuno, actual, aun- 
que en ciertos aspectos formales 
nos inspiramos en el futurismo ita- 
liano de Antonio Sant'Elia”, expli- 
có am2 el arquitecto Daniel Preiz- 
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una torre “insertada” en el medio, 
con cierto grado de inclinación co- 
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puesto, sería más fácil recurrir a lí- 
neas que formen ángulos rectos, 
tradicionales, sustentadas poresca- 
lonamientos a diferentes alturas, 
pero está claro que no permitirían 
lograr el efecto buscado”, subrayó 
Preizler. 

En la definición del programa 
de necesidades básicas se tuvo en 
cuenta lo amplio del terreno, con 
un frente de 26 metros. Permitió 
desarrollar plantas “muy rendido- 
ras” en 19 pisos, con distintas ti- 
pologías. Hasta el 7*, inclusive, 
habrá seis departamentos en cada 
uno, de 1, 2 y 3 dormitorios; des- 
de el 8” hasta el 13%, en la parte de 
atrás habrá semipisos de 3 dormi- 
torios, y en lo que sobresaldrá co- 
mo torre, diez unidades especia- 
les, algunas en dúplex, muy abier- 
tas, con aventanamientos muy am- 
plios hacia tres lados, miradores 
hacia los bosques de Palermo, el 
campo de golf y el lago; las Ba- 
rrancas de Belgrano, y hasta el Río 
de la Plata. 

“La mejor luz que puede dar el 
cielo” es lo que se buscará apro- 
vechar en este emprendimiento de 
Tamna Construcciones que tendrá 
planta baja libre y jardín, con ac- 
ceso “imperial” y dársena, algo 
fundamental a esa altura de la Ave- 
nida del Libertador, más por la 
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manera que quien pretenda esta- 
cionar no entorpecerá el tránsito. 
Por las dudas, está previsto lo que 
se llama “estacionamiento de cor- 
tesía”. Habrá, también, tres sub- 
suelos de cocheras y bauleras en 
el último. 

El proyecto, la dirección y la ad- 
ministración de la obra estarán a 
cargo del estudio de Preizler, quien 
tiene como asociado al ingeniero 
Facundo Bonaldi. Tal como hicie- 
ron en anteriores oportunidades, en 
la construcción participarán distin- 
tos contratistas. - 

El edificio tendrá un gran hall de 
entrada vidriado, desde el cual por 
ascensores automáticos de última 
generación se llegará a los pisos 
donde se distribuirán 82 departa- 
mentos. Los ambientes serán de 
“generosas dimensiones”, con pi- 
sos flotantes de madera en livings 
y moquettes en los dormitorios, 
donde los placares con frentes es- 
pejados tendrán interiores modula- 
res completos. 

“Nos preocupamos para que las 
realizaciones tengan buenos nive- 
les de terminación y equipamien- 
to”, aseguró Preizler, luego de lo 
cual mencionó la calefacción por 
losa radiante; el agua caliente por 
caldera individual, y los lavaderos 
independientes. - 

Otros servicios abarcarán: pisci- 
na, solarium y jacuzzi al aire libre; 
gimnasio completamente instala- 
do, con vestuarios, sauna, laundry 
con máquinas importadas desde 
Estados Unidos y hasta un salón de 
reuniones. 

“La gente busca todo eso, pero 
además, no quiere pagar expensas 
mensuales elevadas, algo que cons- 
tituye un compromiso factible ya 


quelos gastos serán prorrateados en- 


tre los propietarios de 82 departa- 
mentos”, dijo el titular del estudio. 


idades es de 1400 dólares. 


Emprendimiento para el siglo AMI 


Ml El arquitecto Daniel Preizler, a cargo del proyecto de la obra. 


Durante la preventa se definie- 
ron operaciones parael 30 porcien- 
to de las unidades,.a un precio pro- 
medio de 1400 dólares el metro 
cuadrado. Comola construcción se 
iniciaráen abril —y terminará en di- 
ciembre de 2001-—, hasta entonces 
se mantendrá el “show room”. El 
financiamiento estaría a cargo del 
banco Supervielle Societé Géné- 
rale que ya participó de otros em- 
prendimientos de Tamna. 

Ante la consulta sobre las causas 
por las que no se proyectaron ha- 
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Reestructuración y decoración de edificios, 
casas y departamentos. 
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Gas - Plomería - Electricidad - Herrería - Protección de balcones 


bitaciones de servicio, incluso en 
los departamentos más amplios 
—algo que se advierte en la mayo- 
ría de las realizaciones de los últi- 
mos tiempos—, Preizler señaló que 
“dejó de ser un requerimiento”, 
quizás por “los cambios en los há- 
bitos de vida”. La gente prefiere 
comprar cuatro ambientes en vez 
de tres con dependencias y resuel- 
ve situaciones sin personal domés- 
tico permanente. En Estados Uni- 
dos, por otra parte, ya casi no se 
plantea semejante demanda. 
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OPINION 


Mercado 
qe . 
inmobiliario 

“Si bien las expectativas ex- 
puestas por los operadores sec- 
toriales se inclinaron por seña- 
lar un moderado optimismo en 
relación con el nivel de activi- 
dad futuro, los datos disponi- 
bles del último trimestre del 
año indicaron, con la irregula- 
ridad propia de las fases cfeli- 
cas caracterizadas por la infle- 
xión de las tendencias, una nue- 
va caída del nivel de actividad, 
tanto para la industria de la 
construcción como para los ne- 
gocios inmobiliarios”, se indi- 
ca en el anticipo del informe de 
Construcción y Mercado Inmo- 
biliario elaborado por el Insti- 
tuto de Economía de la Univer- 
sidad Argentina de la Empresa. 
En ese trabajo, se destaca que 
“la industria de la construcción 
atravesó por un período de fuer- 
te recesión durante el tercer tri- 
mestre, el cual fue suavizándo- 
se haciael cuarto. Habida cuen- 
ta de las restricciones fiscales, 
que obstaculizaron el desempe- 
ño de la obra pública, la activi- 
dad dependió de las decisiones 
privadas que, entre otros facto- 
res, se encauzaron hacia la pro- 
secución de obras ya iniciadas 
y el desarrollo de proyectos en 
los campos de la hotelería y del 
entretenimiento”. 


Esmaltes 


La temporada estival es ide- 
al para dedicarse a las tareas 
hogareñas. Por ello, la recono- 
cida compañía de pinturas 
Sherwin Williams anunció la 
disponibilidad de su línea de 
esmaltes sintéticos Gem Glo y 
Klem Satin, ambos producidos 
con una exclusiva fórmula de 
“Bajo Olor”, única en el mer- 
cado argentino, que mejora la 
adaptación a los ambientes re- 
cién pintados. Ambos produc- 
tos de Sherwin Williams rin- 
den entre 12 y 15 metros cua- 
drados por litro, en cada apli- 
cación, y poseen un secado rá- 
pido. Además, puede ampliar- 
sela variedad de tintes aplican- 
do los entonadores universales 
CKE (Colores Kem para En- 
tintar), así como obtener más 
de 1200 tonalidades adiciona- 
les, mediante el Sistema Tin- 
tométrico Matisse's. 


El conflicto que se 
genera por 
edificaciones en ruinas 
con riesgo de 
desmoronamiento está 
contemplado en el 
Código Civil. 
Precisiones de lo que 
dice la norma y de los 
derechos que tiene el 
vecino para exigir la 
demolición del 
inmueble que amenaza 
su seguridad. 


DENUNCIA ANTE LA JUSTICIA DEL DAÑO TEMIDO 


Peligro de derrumbe 


ag Por Daniel Enrique Butlow * 


Contraviniendo la tradición roma- 
na, y considerando que los intereses 
de los vecinos inmediatos a un edifi- 
cio que amenazara ruina estaban ga- 
rantizados por la vigilancia de la po- 
licía y por el poder concedido a las 
municipalidades de ordenar la repa- 
ración o demolición de los edificios 
ruinosos, VélezSarsfieldlegislael ar- 
tículo 1132 del Código Civil que es- 
tablece que “el propietario de una he- 
redad contigua aun edificio que ame- 
naza ruina no puede pedir al dueño 
de éste garantía alguna por el perjui- 
cioeventual quepodrá causarle surui- 
na y tampoco exigirle que repare O 
haga demoler el edificio”. 

Eran los tiempos en los que la in- 
terpretación del derecho real de do- 
minio se hacía en forma absoluta, 
llegándose «incluso al extremo de 
permitirle al propietario desnatura- 


- lizar, degradar o destruir su propie- 
dad (artículo 2513 derogado del Có- 


digo Civil). 

En 1968, la ley 17.711 impone una 
nueva filosofía referencial para la ex- 
plotación del dominio, y aunque ol- 
vida derogar explícitamente el artícu- 
lo 1132, sanciona una nueva norma 
legislada en el artículo 2499, segun- 
da parte, del Código Civil que esta- 
blece textualmente que “quien tema 
que de un edificio o de otra cosa de- 


rive un daño a sus bienes, puede de- 
nunciar ese hecho al juez a fin de que 
se adopten las oportunas medidas 
cautelares”. En otras palabras, una 
vuelta a la caución “damni infecti” 
del Derecho Romano de acuerdo con 
la ley 6 del Digesto. 


Como bien lo señala el Código Ci- 


vil, estamos en presencia de una de- 
nuncia común en el Derecho Penal 
pero extraña en el cuerpo civil, a tal 
punto que hamerecidouna norma es- 
pecífica del Código Procesal deno- 
minada “denuncia de daño temido y 
medidas de seguridad”. El artículo 
623 bis de dicho Código Procesal 
(texto conforme ley 22.434 estable- 
ce que “quien tema que de un edifi- 
cio o de otra cosa derive un daño gra- 
vee inminente asus bienes, puede so- 
licitar al juez las medidas de seguri- 
dad adecuadas, sino mediare anterior 


intervención de autoridad administra- * 


tiva por el mismo motivo. » 

“Recibida la denuncia el juez se 
constituirá en el lugar y sin compro- 
barse la existencia de grave riesgo, 
urgencia en removerlo y temor de 
daño serio e inminente, podrá dispo- 
ner las medidas encaminadas a ha- 
cer cesar el peligro. Sila urgencia no 
fuere manifiesta, requerirá la suma- 
ria información que permitiere veri- 
ficar, con citación de las partes y de- 
signación de perito, la procedencia 
del pedido. 

”La intervención simultánea o ul- 


terior de la autoridad administrativa 
determinará la clausura del procedi- 
miento y el archivo del expediente”. 

"Las resoluciones que se dicten se- 
rán inapelables. 

”Ensucaso, podránimponersesan- 
ciones conminatorias.” 

Del análisis integral de la norma se 
deduce que será juez competente pa- 
ra acudir, en caso de conflicto, el juez 
civil en turno, por tratarse del fuero 
común. Como se ha señalado doctri- 
nariamente, la acción de daño temi- 
does cautelar y tiende a evitar un da- 
ño futuro. El daño temido puede pro- 
venir tanto de un edificio como de 
otra cosa (por ejemplo, maquinaria 
para construcción), porlo que, obvia- 
mente, queda totalmente ampliado el 
concepto de ruina referido en el ar- 
tículo 1646 del Código Civil. 

Resulta condición sine qua non 
para la procedencia de la acción que 
no exista intervención anterior O si- 
multánea de autoridad administrati- 
va por el mismo motivo. Esto suce- 
de porque, como ya lo mencionaba 
Vélez Sársfield en la nota al artícu- 
lo 1132 del Código Civil, la ley pre- 
fiere para estos casos la intervención 
de la policía edilicia de la construc- 
ción y porque además el trámite ad- 
ministrativo es el principio más eco- 
nómico y veloz. 

Así, por ejemplo, el artículo 12 de 
laLey de Procedimientos administra- 
tiva de la Ciudad de Buenos Aires 


Rafael Yohai 


(decreto reglamentario 1510/97) es- 
tablece que la presunción de legitimi- 
dad y fuerza ejecutoria de los actos 
faculta a la administración “a poner- 
los en práctica por sus propios me- 
dios sin intervención judicial cuando 
deban demolerse edificios que ame- 
nacen ruina o tengan que incautarse 
bienes muebles peligrosos para la se- 
guridad de las personas”. 

Si el juez advierte una urgencia de 
grave riesgo, puede disponer las me- 
didas encaminadas a hacer cesar el 
peligro en forma inmediata, obligán- 
dolo la ley a constituirse personal- 
mente en el lugar y a disponer, si la 
urgencia no fuere manifiesta, la de- 
signación de un perito para analizar 
el contenido y las probabilidades de 
que el daño se transforme en realidad. 
La ley cierra su contenido decidien- 
do la inapelabilidad de la resolución 
del magistrado, para evitar, precisa- 
mente, que una simple denuncia se 
transforme en un castillo kafkiano, 
queen definitivano contempleel bien 
jurídico protegido, que noes otro que 
la salud y la integridad física de bie- 
nes y personas. La ley permite inclu- 
so aplicar sanciones conminatorias 
(último párrafo del artículo 623 bis 
del Código Procesal) a los fines de 
doblegar la voluntad del infractor. 


*Abogado especializado en arqui- 
tectura e ingeniería legal. Socio titu- 
lar del estudio Butlow «: Bustos. 
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